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珠海市斗门区2024年度第八批次城镇建设
用地项目[机场北快线（黄杨大道至珠峰大
道段）南段工程用地项目]征地补偿安置

方案

根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和

国土地管理法实施条例》、《广东省土地管理条例》、《珠

海经济特区土地管理条例》、《珠海市征收土地管理办法》

（珠府〔2023〕65号）以及珠海市其他相关现行政策的规定，

斗门区人民政府组织编制了珠海市斗门区2024年度第八批

次城镇建设用地项目〔机场北快线（黄杨大道至珠峰大道段

）南段工程用地项目〕征地补偿安置方案，现将征地补偿安

置有关事项公告如下：

一、征收范围

征收土地位于珠海市斗门区井岸镇坭湾村，具体位置详

见附图。

二、征收目的

因建设机场北快线（黄杨大道至珠峰大道段）南段工程用

地项目用地需求，根据《中华人民共和国土地管理法》第四十
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五条的规定，本次征收土地目的为因公共利益需要，由政府组

织实施的能源、交通、水利、通信、邮政等基础设施建设需要

用地的，依法实施征收农民集体所有的土地。

三、征收工作主体和补偿实施单位

斗门区人民政府为本项目的征收工作主体，按照属地原

则，委托井岸镇人民政府为本项目征收补偿实施单位。井岸

镇人民政府作为补偿合同甲方签订相关的补偿协议书并支

付相应补偿款，珠海市自然资源局斗门分局、珠海市斗门区

住房和城乡建设局配合开展各项工作。

四、土地现状

根据《广东省人民政府关于珠海市斗门区2024年度第八批

次城镇建设用地的批复》（粤府土审（04）〔2026〕6号），

征收土地现状为：征收井岸镇坭湾村经济合作联合社的农用

集体所有农用地1.9262公顷（其中耕地1.4606公顷）、未利用

地0.1349公顷、建设用地0.0005公顷，共征收2.0616公顷。

五、补偿方式和标准

（一）土地补偿费和安置补助费标准

根据《珠海市人民政府关于公布实施征收农用地区片综

合地价的公告》（珠府函〔2024〕19号）规定，征收农用地

区片综合地价为10.6万元/亩，其中土地补偿费标准为4.24万

元/亩，安置补助费标准为6.36万元/亩；征收建设用地参照

征收农用地区片综合地价执行，为10.6万元/亩，其中土地补

偿费标准为4.24万元/亩，安置补助费标准为6.36万元/亩；征
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收未利用地参照征收农用地区片综合地价设定调节系数0.4

执行，为4.24万元/亩，其中土地补偿费标准为1.696万元/亩，

安置补助费标准为2.544万元/亩。

（二）青苗及地上附着物补偿

1.青苗及地上附着物补偿标准按照《珠海市人民政府关

于印发珠海市征收（征用）土地青苗及地上附着物补偿办法

的通知》（珠府〔2024〕42号）规定执行。

2.因征收原因造成村集体无法正常发包，补偿 1年租金

（以签订补偿协议书之日起算。对于原承包合同未到期的，

按原合同租金标准作为租金补偿依据；对于原承包合同已到

期未重新发包的，按照各被征地村集体、各生产队重新发包

的租金平均价格作为租金补偿依据）。

六、对已办理用地审批、未建设的集体建设用地的补偿

（一）非留用地的集体建设用地

1.选择货币补偿的，参照《珠海市人民政府关于公布实

施征收农用地区片综合地价的公告》（珠府函〔2024〕19

号）执行。

2.选择重新安排土地的，原则上按照等价值置换。原土

地上的青苗及附着物按照《珠海市人民政府关于印发珠海市

征收（征用）土地青苗及地上附着物补偿办法的通知》（珠

府〔2024〕42号）的规定进行补偿，并由项目用地单位负

责或委托井岸镇在征地预存款中缴纳该地的农转用、耕地占

用税、“三通一平”及其他相关费用。
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（二）留用地的集体建设用地

1.选择货币补偿的，按市场评估价补偿。

2.选择重新安排土地的，原则上按照等价值置换。原土

地上的青苗及附着物按照《珠海市人民政府关于印发珠海市

征收（征用）土地青苗及地上附着物补偿办法的通知》（珠

府〔2024〕42号）的规定进行补偿，并由项目用地单位负

责或委托井岸镇在征地预存款中缴纳该地的农转用、耕地占

用税、“三通一平”及其他相关费用。

（三）历史原因形成的集体建设用地

1.选择货币补偿的，按市场评估价补偿。

2.选择重新安排土地的，原则上按照等价值置换。原土

地上的青苗及附着物按照《珠海市人民政府关于印发珠海市

征收（征用）土地青苗及地上附着物补偿办法的通知》（珠

府〔2024〕42号）的规定进行补偿，并由项目用地单位负

责或委托井岸镇在征地预存款中缴纳该地的农转用、耕地占

用税、“三通一平”及其他相关费用。

（四）宅基地

1.选择货币补偿的，按市场评估价补偿。

2.选择重新安排宅基地的，置换后宅基地面积不得超过

120平方米。如原批准的宅基地面积超过 120平方米的，超

过部分可通过货币补偿方式处理，补偿标准按市场评估价补

偿。对于符合《关于印发<珠海市斗门区农村宅基地审批管

理暂行办法>的通知》（斗宅改办〔2023〕4号）等现行政
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策的，可通过分户方式处理。分户后的总面积，不能超过原

有的宅基地面积。分户后仍有剩余面积的，采取货币补偿方

式处理，补偿标准按市场评估价补偿。以上补偿款原则上由

井岸镇补偿至被征收人。

3.原宅基地上的青苗及附着物按照《珠海市人民政府关

于印发珠海市征收（征用）土地青苗及地上附着物补偿办法

的通知》（珠府〔2024〕42号）的规定进行补偿，并由项

目用地单位负责或委托井岸镇在征地预存款中缴纳该地的

农转用、耕地占用税、“三通一平”及其他相关费用。

七、评估机构的选定

本方案涉及的评估事宜，由井岸镇与被征收人协商选定

或井岸镇通过摇号、抽签或政府采购框架协议等方式确定具

有相应资质的评估机构。原则上由一家评估机构承担。征收

标的或范围较大的，由三家评估机构共同承担。

八、安置方式和社会保障

（一）货币安置。有关费用已包含在土地补偿费和安置

补助费中。

（二）留用地安置。根据《广东省人民政府办公厅关于

加强征收农村集体土地留用地安置管理工作的意见》（粤府

办〔2016〕30号）的规定，按实际征收土地面积的10%执行。

1.留用地落地的，落地后的土地青苗及地上附着物按照

本方案第五条执行，并由项目用地单位负责或委托井岸镇在

征地预存款中缴纳该地的农转用、耕地占用税、“三通一平”
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及其他相关费用。

2.留用地折算货币补偿的，以农村集体经济组织所在片

区的国有工业用地基准地价级别价 3.5倍，同时给予留用地

补偿金额不高于 30%的奖励，按 124万元/亩给予补偿。

（三）社会保障。根据《广东省人民政府办公厅转发省

人力资源社会保障厅关于进一步完善我省被征地农民养老

保障政策意见的通知》（粤府办〔2021〕22号）、《珠海市

人力资源和社会保障局、珠海市自然资源局关于印发珠海市

被征地农民养老保障审核办理流程的通知》（珠人社规〔2021〕

7号）、《珠海市人力资源和社会保障局、珠海市自然资源

局、珠海市农业农村局关于转发广东省被征地农民养老保障

审核工作流程的通知》（珠人社函〔2023〕30号）规定，核

定该项目按每亩征收农用地综合区片地价10.25万元的20%

的比例一次性计提征地社保费预存入“收缴被征地农民养老

保障资金过渡户”，专款用于被征地农民的基本养老保险补

贴。

九、按期签约、搬迁（清场）的奖励

在签约期限内签订青苗及地上附着物补偿协议并按时

清场的，按青苗及地上附着物补偿金额的10%给予奖励，签

约期限具体由井岸镇确定并上报区政府备案执行。

十、土地补偿争议的解决

被征收土地的单位或者个人不履行已签订的征收土地补

偿、安置协议、征地青苗及地上附着物补偿协议，或者不服征
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地补偿决定，拒绝接受补偿费的，按《中华人民共和国土地管

理法》、《中华人民共和国土地管理法实施条例》、《广东省

土地管理条例》、《珠海经济特区土地管理条例》、《珠海

市征收土地管理办法》（珠府〔2023〕65号）的相关规定执

行。

十一、未列入本方案补偿项目、标准或本方案实施过程中

如有未尽事宜，但国家法律、法规或有关政策规定应予补偿的，

从其规定，由我区根据实际情况进行适当修订或另行制定补充

方案。

十二、本方案由斗门区人民政府负责解释。

十三、本方案自批准之日起施行。

珠海市斗门区人民政府

2026年7月27日
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