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珠海市装配式建筑单体预制率和装配率
计算细则(试行)

一、一般规定

（一）本计算细则适用于钢筋混凝土结构的装配式项目单体建筑。

（二）装配式建筑单体的预制率和装配率，应在建筑工程设计文件

中详细列明。

（三）对于主楼带有裙房的建筑项目，仅对塔楼部分进行装配式设

计计算和评价。

（四）标准层是指建筑单体室外地坪以上采用统一标准设计、平面

布局相同的楼层，其中架空层及超高层的底部加强层除外。

（五）对于具有多个标准层、无标准层以及非住宅项目，针对其预

制率装配率的计算参照 《工业化建筑评价标准》（GB/T 51129-2015）。

（六）本计算细则由珠海市住房和城乡规划建设局负责管理解释。

二、建筑单体预制率计算

建筑单体预制率，是指混凝土结构标准层中，预制混凝土构件部

分总体积与该单体建筑标准层混凝土构件总体积的比值。其中，预制

混凝土构件包括以下类型：墙体（预制外承重墙、预制内承重墙、外

挂墙板、预制非砌筑内隔墙）、柱、梁、楼板、飘窗、空调板、阳台、

女儿墙、走廊、花槽、休息平台等。建筑单体预制率通过下列公式计

算：
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式中：

预制混凝土构件总体积（标准层）=标准层中飘窗、空调板、楼梯、

楼板和阳台预制混凝土构件总体积×1.2+标准层中除预制飘窗、预制

空调板、预制楼梯、预制楼板、预制阳台和预制非砌筑内隔墙以外的

预制混凝土构件总体积×1.0+标准层中预制非砌筑内隔墙混凝土构件

总体积×0.5；

全部混凝土总体积（标准层）=标准层中飘窗、空调板、楼梯、楼

板和阳台预制混凝土构件总体积+标准层中除预制飘窗、预制空调板、

预制楼梯、预制楼板、预制阳台和预制非砌筑内隔墙以外的预制混凝

土构件总体积+标准层中预制非砌筑内隔墙混凝土构件总体积+标准层

中现浇混凝土构件总体积。

使用上述公式时需注意以下五点：

（一）工厂预制叠合剪力墙（俗称双皮墙）只计算预制构件部分的

体积，不计算灌注到里面的混凝土体积。

（二）墙、柱等竖向承重构件，其连接节点处现浇的混凝土体积，

应计入现浇混凝土构件总体积。

（三）标准层中非砌筑内隔墙预制混凝土构件总体积×0.5 / 标准

层中全部混凝土总体积≤8%。

（四）预制非砌筑内隔墙包含非承重预制混凝土内隔墙、预制混凝

土条板和轻钢龙骨墙等，不包括混凝土砖、空心砖、加气混凝土砌块

等块材隔墙。
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（五）在计算全部混凝土总体积时，不计入二次结构当中的构造柱

圈梁体积。

三、建筑单体装配率计算

建筑单体装配率，是指装配式建筑标准层中建筑单体装配预制率与

预制构件、建筑部品的数量（或面积）占同类构件或部品总数量（或

面积）的比率以及建筑单体采用的附加工业化技术加分项之和。

建筑单体装配率的计算公式：

建筑单体装配率=建筑单体装配预制率+部品装配率+附加工业化技术

（一）建筑单体装配预制率

建筑单体装配率不考虑非砌筑内隔墙对建筑单体装配预制率的影

响，即采用下式计算所得数值：

内隔墙）件总体积（不含非砌筑标准层中全部混凝土构

内隔墙）件总体积（不含非砌筑标准层中预制混凝土构
建筑单体装配预制率

式中：

预制混凝土构件总体积（标准层）=标准层中飘窗、空调板、楼梯、

楼板和阳台预制混凝土构件总体积×1.2+标准层中除预制飘窗、预制

空调板、预制楼梯、预制楼板、预制阳台和预制非砌筑内隔墙以外的

预制混凝土构件总体积×1.0；

全部混凝土总体积（标准层）=标准层中飘窗、空调板、楼梯、楼

板和阳台预制混凝土构件总体积+标准层中除预制飘窗、预制空调板、

预制楼梯、预制楼板、预制阳台和预制非砌筑内隔墙以外的预制混凝
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土构件总体积+标准层中现浇混凝土构件总体积。

使用上述公式时需注意以下两点：

1. 此处建筑单体装配预制率不得小于 15%；

2. 在计算全部混凝土总体积时，不计入二次结构当中的构造柱圈

梁体积。

（二）部品装配率

部品装配率包含以下五项：预制非砌筑内隔墙、全装修、单元式

幕墙、集成式厨房、集成式卫生间。

计算公式：

1.部品权重系数按表 1取值。

表 1 部品权重表

序数 装配率评分项 权重系数

1 预制非砌筑内隔墙 0. 18

2 全装修 0. 12

3 单元式幕墙 0. 04

4 集成式厨房 0. 03

5 集成式卫生间 0.03

注：

（1）全装修，指房屋交付前，各功能空间的固定面全部铺装或粉

刷完毕，厨房与卫生间的基本设备全部安装完成。全装修并不是简单
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的毛坯房加装修，按建设规定，全装修设计应该在建筑主体施工动工

前进行，即装修与土建安装必须进行一体化设计。

（2）单元式幕墙，是指由各种墙面板与支承框架在工厂制成完整

的幕墙结构基本单位，直接安装在主体结构上的建筑幕墙。

2. 部品比例定义如下：

（三）附加工业化技术

包括以下十二项工业化技术：结构与保温一体化、墙体与窗框一

体化、集成式墙体、集成式楼板、手工组合成型钢筋制品、机械化加

工成型钢筋制品、定型模板、绿色施工、管线与结构分离技术、BIM 技

术工程应用、标准化模块化设计、满足绿色建筑标准，具体定义及加

分标准如表 2所示。
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表 2 附加工业化技术定义及加分标准表

序号 项目 定义 加分规则

1
结构与保

温一体化

预制保温层与建筑结构同步施工完成，围护结构不需另行

采取保温措施即可满足现行建筑节能标准的建筑节能技

术，如夹心保温技术。

应用比例达到 60%则加分

0.02

2
墙体与窗

框一体化

将墙体和窗框一起在工厂预制，从而提高窗整体的气密性

和水密性，同时保证外窗框刚度满足抗变形性能要求的工

业化技术。

应用比例达到 60%则加分

0.02

3
集成式墙

体

集建筑墙体、装饰装修和预埋设备管线于一体，在工厂完

成预制，现场直接安装的墙体。

应用比例达到 60%则加分

0.02

4
集成式楼

板

集楼板的承力、建筑装修和预埋设备管线于一体，在工厂

完成预制，现场直接安装的楼板。

应用比例达到 60%则加分

0.02

5

手工组合

成型钢筋

制品

施工现场现浇部分按规定形状、尺寸通过手工加工在工厂

预制成型的钢筋，经过组合形成二维或三维的钢筋制品。

如钢筋网片、钢筋笼等。

应用比例达到 60%则加分

0.02

6

机械化加

工成型钢

筋制品

施工现场现浇部分按规定形状、尺寸通过机械加工在工厂

预制成型的钢筋，经过组合形成二维或三维的钢筋制品。

如钢筋网片、钢筋笼等。

应用比例达到 60%则加分

0.03

7
定型模板

由施工现场定型单元平面模板、内角和外角模板以及连接

件组成，可在施工现场拼装成多种形式的浇筑混凝土模板，

如铝模等。

应用比例达到 50~70%则

加分 0.03；大于 70%则加

分 0.04。

8
绿色施工

技术

施工过程主要参考《建筑工程绿色施工评价标准》

（DBJ/T 15-97-2013），采用临时道路板、预制砖胎膜、预制

应用比例单项达到 70%则

加分 0.01，可重复加分，
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水沟盖板等可提高施工效率或可循环利用的混凝土预制构

件。

但不超过 0.03。

9

管线与结

构分离技

术

敷设于地面架空层、非承重墙体空腔和吊顶内的电气（强

电、弱电、通信等）、给（排）水和采暖等专业的管线。对

于敷设于架构构件内部（不含横穿）或埋置与湿作业地面

垫层内的管线应认定为管线与结构未分离。

应用比例达到 70%则加分

0.03

10

BIM 技术

装配式工

程应用

BIM模型是指在设计、生产和施工阶段运用三维数字技术，

集成建筑工程项目相关信息的工程数据模型。在使用深度

上依次共可分为方案设计、初步设计、施工图设计、施工

准备、施工实施和运维六个阶段，具体阶段内容如表 3所

示，本计算暂不考虑运维阶段。

BIM技术应用于初步设计

阶段，建模等级为 LOD200

则加分 0.02；BIM技术应

用于深化设计阶段，建模

等级为 LOD300 则加分

0.04；BIM 技术应用于施

工阶段，建模等级为

LOD350则加分 0.06；针对

BIM技术应用于预制构件

深化设计与生产项目可额

外加分 0.02。

11
绿色建筑

标准

项目通过绿色建筑评价，满足《绿色建筑评价标准》

（GB/T50378-2014）中要求的绿色建筑二星或绿色建筑三

星指标，并分别取得绿建二星设计标识证书或绿建三星设

计标识证书。

满足绿建二星标准则加分

0.015，满足绿建三星标准

则加分 0.03
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12
标准化模

块化设计

采用标准化、模块化、集约化设计，实现“少规格、多组

合”的目标

应用比例达到 70%则加分

0.03

备注：以上项目经专家认定、审图机构审查、现场核查和竣工验

收进行跟踪问效。

应用比例如下：
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表 3 BIM 技术装配式工程应用阶段划分参考表

序号 阶段 阶段工作内容描述 应用项

01

方案

设计

本阶段目的是为建筑设计后续若干阶段的工作提

供依据及指导性的文件。主要内容是根据设计条

件，建立设计目标与设计环境的基本关系提出空

间建构设想、创意表达形式及结构方式的初步解

决方法等。

场地分析

02 建筑性能模拟分析

03 设计方案比选

04

初步

设计

本阶段目的是论证拟建工程项目的技术可行

性和经济合理性，是对方案设计的进一步深化。

主要工作内容包括：拟定设计原则、设计标准、

设计方案和重大技术问题以及基础形式，详细考

虑和研究建筑、结构、给排水、暖通、电气等各

专业的相互联系。

建筑、结构专业模型构建

05
建筑结构平面、立面、剖

面检查

06 面积明细表统计

07 机电专业模型构建

08

施工图

设计

本阶段是设计向施工交付设计成果阶段，主

要解决施工中的技术措施、工艺做法、用料等问

题，为施工安装、 工程预算、 设备及构件的安

放、制作等提供完整的模型和图纸依据。

各专业模型构建

09 碰撞检测及三维管线综合

10 净空优化

11 二维制图表达

12 工程量统计

13 预制构

件深化

设计与

生产

本阶段是预制构件生产企业根据施工图纸，综合

考虑预留预埋和模具特点后，进行预制构件详图

设计，导出支持基于 BIM 的设计结果，并直接应

用于预制构件生产。

预制构件深化设计

14 预制构件碰撞检测

15 预制构件生产加工
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16

施工

准备

本阶段是为建筑工程的施工建立必需的技术

和物质条件，统筹安排施工力量和施工现场，使

工程具备开工和连续施工的基本条件。其具体工

作通常包括技术准备、材料准备、劳动组织准备、

施工现场准备以及施工的场外准备等。

施工优化设计

17 施工场地规划

18

施工方案模拟

19

施工

实施

本阶段是指自现场施工开始至竣工的整个实

施过程。其中，项目的成本、进度和质量安全等

管理是施工过程的主要任务，其目标是完成合同

规定的全部施工安装任务，以达到验收、交付的

要求。

虚拟进度和实际进度比对

20 设备和材料管理

21 质量与安全管理

22 竣工模型构建
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